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I53 I 7Rl AFE ¢ 3l 31k vhs & AR, ol
7|e] dAehe 719 o8It 1ok HRis= 1o ARl HAE A
SHaL Q= 7= TH(ZGB) Adzof| A A13227Fe] Abela=ol4] Fe 2} ¢

. Yo gHA L] Y
(1) Aekre-¢t FA42A(Wohnraumlenkung)

TEBo A A FAL ke FATRY o] AujE WAITHZGE A
072)7 ol AR A5e] 1960719k Bl kA 2 Ao olsh FABNE:
ofl Tt WA RAGA, Teft ol ABIFe] Flo] o7t MBS AlEle) A

f oz Ade] Y

5 K Westen-].Scheider, Zivilrecht im Systemvergleich, (Nomos, 1984), S.361.

® Artikel 37 (Verfassung der Deutschen Demokratischen Republik) 1. Jeder Biirger der
Deutschen Demokratischen Republik hat das Recht auf Wohnraum fiir sich und seine
Familie entsprechend den volkswirtschaftlichen Moglichkeiten und ortlichen Bedingungen.
Der Staat ist verpflichtet, dieses Recht durch die Forderung des Wohnungsbaus, die
Werterhaltung vorhanden Wohnraums und die offentliche Kontrolle tiber die gerechte
Verteilung des Wohnraums zu verwirklichen. 2. Es besteht Rechtsschutz bei Kiindigungen.
3. Jeder Biirger hat das Recht auf Unverletzbarkeit seiner Wohnung. (vom 6. April 1968
in der Fassung vom 7. October 1974) (D & wF3o] F3ate] nE AJule Qv A2
seja 1|27 of Ao AFgsle] T19f To) EES 9IRk FA B 7o) TRt WelE ). =7}
£ olefat Wel AEshs ATk XAl A TTke] Akt Sujo] Wt el 2%
olgh= FelAAle] FeE Balo] WA ARE Huksh, @ sjXEile] 1 el B
o 3. BE AWE 250 7o ogt Brhe] s A,

7GB §97 (Stellung der Mieter(42}¢12] 2]9])); D Die Stellung der Mieter wird bestimmt
durch ihr Recht auf Wohnraum, ihr demokratisches Recht aus Mitgestaltung der
Wohnverhiltnisse, ihre gesellschaftliche Verantwortung fiir den Schutz und die pflegliche
Behandlung der Wohngebsude und ihr Recht auf Schutz von Kiindigung. @ In Ausiibung
ihres demokratischen rechts auf Mitgestaltung der Wohnverhiltnisse wirken die Mieter
im rahmen der Mietergemeinschaft und in anderen Formen insbesondere bei der Pflege,
Instandhaltung, Verschénerung und Modernisierung ihrer Wohnhiuser mit. (D A&7t
of gt 159 A, FAMAY 5PN Afshes U2 Ay, FANEY F972 F
FI B E S5t 34 Fel, 18 SRR E BoRkS vt qick @ AxRIES] s
A HedAs AXRITEA oA it obet 4] 159 FAZEY &, 4, v|E} e
I Aefjske] A-9of Uehdtt); ZGB o]9]9] s MEXT2 53] 196749 99 149 A
ZAof I3t F+A4(VO {iber die Lenkung des Wohnraums vom 14.9.1967(GBLII, 733)0] )t}

~



A9 F4 Fel=A FEUL, FATY w2 YA A 5ol of
yek ZF 7Rl F=AR0 w2 208 &, FAE ekl Sle AR
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Aol o3t FAFTEe] SFHZuweisung)S YhA}A|F] aHAY S
2 AR 2 UHZGB A92 1:29). webs] F-s=olis =451t
e A= =7 FASERA ARdollA BT 4= Sl A

(2) AriRpACke] AEPA
TEE ALBlo] QlolA] F7blae] ogh S (Zuweisung)olehs WA B}
ﬁgi%%MRHﬁWPﬂﬁa%“ﬂﬂOQﬁkﬂﬂﬂL°W}m§4QVWM
A AkA el T Akl olgh FeleithxiAlore] Ade] Bashct. %
) 3Rl £A09] B Siste] lAeIa) elele ZGB A
AR} ZAFEGHWRLVO) AISE 18] ofsto] AT Te] 77
24 efRAleRe Al ZsteloR gehom st gick.
T AL B Aok o R 5] diste] golE 3 4 ¢
YIA(ZGB) A0 A2} 18 Jehel T 9Ixe1e] 413

dole, 5=

12 2724

rr

oL
i

r

8 Mithlmann Manfred, Miete, Grundri3 Zivilrecht, (Staatverlag der DDR, Berlin, 1978),
Anm.71, S.13.

°7GB §99(Zuweisung des Wohnraums); voraussetzung fiir die Begriindung eines
Mietverhiltnesses ist die Zuweisung des Wohnraums durch das zustandige Organ.
Auf der Grundlage der Zuweisung sind Vermieter verpflichtet, einen Mietvertrag
abzuschlieBen.(Jthx}A &) HAYLS gk AA A2 #E 7|;e] A Sdolnt.
1 8-S SAR st Aol ddiAAcrE AT ogF-E XA ")

% Ebenda.

"7GB §100 (VertragabschluB); @ Das Mietverhiltnis entsteht durch Abschlufl eines
Vertrages zwischen Vermieter und Mieter. Der Vertrag soll schriftllich abgeschlossen
werden. (FiAAl = AT F2R1 Ato] 2] A Aol ofsto] Mgzttt Aok o R
A AxojoF 3thH @ Ist der Vermieter oder der Mieter zum Abschlu0 des Mietvertrages
nicht bereit oder einigen sie sich nich {iber senem Inhalt, werden die gegenseitigen Rechte
und Pflichten auf Antrag durch das fir die Wohnraumlenkung zustindige Organ
verbindlich fesetgelegt. Bis zum Abschlu0 des Mietvertrages dergeben sich die Rechte
und Pflichten der Partner aus diesem Gesetz. (QJthel E= ¢lx}elo] Athx|A A ZS ¢I5}H
o 79 tfte] ofu| Ei= ogtolEte 1 WE-Z FH|SHA] 2 ol vt ARt o F =
A7 —45}04 FARA w7|He] s oo SHT YiRbAIF AB7HA] Ao
H R o] HE9 2Jglt}) B Mieter einer Wohnung sind beide Ehegatten, auch wenn
nur ein Ehengatten den Vertrag abgeschlossen hat. Fiur die Gestaltung des
Mietverhaitnissens im Falle der Scheidung der Ehe gelten die Bestimmungen des
Familiengesetzbuches.
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18 T2y 5] Akl 94‘3154 159 54 ]lste] Al el 24

e )
om AAEckn FAskL Aot

(3) dthA At FAR

TEE0 olA dhRAcke: Aol zAE ASEY B FAEY 7Y
&, FAEAFETE, AR 7R 7194 H Ak el i}l (vel. 1951 Al
@ A2% ZGBN4E JRRRIe R A= Zte] =71 A g
E o9 Aol SRStk e Soldt A2 A
of& AT steehe -50% ol83laL Sl T2 YAl 7 Aol
Zh= Ao|th(A1002 A3 AIE ZGB). Z28]aL FEo| ofolEs T2jal 7|ek ¢
A1} 7HA Edhs AFES Akl whE o829 HRI7F MR HE o] 3
tHAN052 ANF AL ZGB). ol= 549 MH(BGB)2] 4-9-eh= 2te]7} Jlth15
5, AaFeR = HEAA H%EU& AR AR FHARIA] 7]E Aofe]
w2 o5 ZAEHA Hu, ol 5 vIMAHBGB)2] F¢- A3t Heas 7H
© A U3 A FEH Ol% 5= UH(ZGB) ARz A3l 25t
T

o FAUARLANN B} o5
(1) gloigle] BHE qlmolnol gxjojm

dtile] = o= dRRINA Fele Al olgol At = Q=

'2im Verbindung mit §7 Abs2 der 1. DB zur WRLVO.

Bolo} 2 AL ZGBO| gl AWRAE el 9lch vel Ruth Wiistnek, “Die
Wohnungsmiete,” N.J. 1974, 637 (683).

" Becher/Liinser, “Zu einigen sozaildkonomieschen Aspekten der Wohnungsfrage”, StuR
1976, S.485 (489); 1976\ FA] F87]H(Wohnungsfond)o| A 2] A&HARZA= 7|4
2%, WEET At %, ALSAVE T0%, 21 ol SIchBkS: 2006, Ap7H2e ekl . ol
A Zofaof B AL FAEAAMe] olAslel 1T ol AR wE W T Az w7
Ao F% FOR Qlstol A%AOR FAPYOE ezl

15 Wohfgang Selfert, “Die Stellung der Familie in den Rechtsverhiltnissen an der
Wohnung,” N.J. 1976, 748ff.



sfofof s, ATrIRFESE olefat AKE fAslok FITHALIE 1%, 2%
ZGB).

E TEEO AL TEE WH(ZGE) A01E 150 oJ3 Jrjele] oF 3
ofof oJste] A 4 UGUCHIS 51, B3] WRIF B AL =AY o]
el 2X|E ZGBel 9stel UHHOR YRplelA USHIURIT A1x 28
ZGB)& ek gld), ol ez 2l gl rhare] QbR oiek S
AOlet 2 4 518 Aol ofF S-9E GXUe) A AR oA P
shlol] FAZ ApA10] Fako] B 4 Gl 2
A oI AR B Folol WA AL B - U e A
ofm} o]z High o] Fiol Fule] F¥H(Bigeninitiative)st HEA
(Aktivitat) LreRU= Zlo]2h8 2 % ik, ofefat =Ajo1RS Tefsle] QfaS
ek g,

‘

(2) 219 A= AEoF
ARl FH o= diE Aot (A|1022:10 A1%F ZGB). ufshd o]

% 7GB §101(Gebrauchsiiberlassung und Instandhaltung) Der Vermieter ist verpflichtet,
dem Mieter die Wohnnung in einem zum vertragsgemaen gebrauch geeigneten Zustand
zu iibergeben, der des ihm gestattet, sie sofort zu nutzen. (JiQl-& Ax}QIA] A2k
oJAste] YaRlo] vl BABS ol Hsst A3ke AN 2AS QL= o5} Glek);
zum Inhalt und Umfang der Instandhaltungspflicht des Vermieters vgl. Nissel/Sturm,
“Brfiillung zvilrechtlichter Instanthaltungspilicht— Betrag zur Verwirklichung des Wohrmungshauprogranmd’,
NJ 1R], S48f, OGN 1982 SN.

7 7GB §104 (MalermaBige Instandhaltung) @ Der Vermieter ist zur Ubergabe der
Wohnung in einem zum vertragsgemallen Gebrauch geeigneten malermalligen Zustand
verpflichtet. Die wahrend ders Mietverhaltnisses in der Wohnung durch vertragsgemaile
Nutzung notwendigen Malerarbeiten obliegen dem Mieter. Bei Beendigung des
Mietverhaltnisses ist §107 Abs.2 entsprechend anzuwenden. @ Im Mietvertrag kénnen
vermieter und Mieter etwas anders vereinbaren. (D Qtfele& FAE Qw3dlr] 5t A
oFof| OAZE o]-§of| AFet TS FAT oFE 2t} ddiAldAl S Aokl whE o]&-
of oJgte] 4=l EAAYE T o= AxRRIONA St} dthAlA FEAll= A107x
25 %—Q@E}. @ UrhxpA ol A ‘%IEHOJJ% AxQL ofwgl thE ARRE Fhelg 4= Qirh).

'8 Wiistneck Ruth, “Die Wohnugsmiete”, S.688.

%768 §102(Zahlung des Mietpreises) @ Der Mieter ist verpflichtet, den vereinbarten
Mietpreis regelmiflig und piinktlich zu zahlen. Den Zeitpunkt der Zahlung konnen
Vermieter und Mieter im Mietvertrag vereinbaren. Ist nichts vereinbart, hat die Zahlung
bis zum 15. des laufenden Monats zu erfolgen. @ Die Betriebe der Gebduden— und
‘Wohnungswirtschaft sind berechtigt, von den Mietern, die ihrer Pflicht zu ptinktlichen
Zahlung des Mietpreises schuldhaft nicht nachkommen, eine Gebiihr von 10% des
riickstiandigen Mietpreise zu erheben. (D ¢x}e1S ol JxaE A7|F o2 A wlof |
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A9 B A Sl H2] YrhAARS A FH O HAR] e,
QefEAe FAA9) Qo g rhle] QAlA 1 (H) uiekFRE Ay
=]c}20

ety OR AT, Pt @ AREAL 2 sl grhel]
dhsto] u]g.o] mAmal ohet 2 Het Qo2 WATH HellA] FAA2] o]
oot A chgoleka MEE 4 ol Wi, TEEY FUSL 150 Yy
2 ARV PRSI U89 1304 FE, 7o 23 oA Slstel
SHISIEL 1 ol R AS FERA YA B2 A o1
See MY FATUY o] ohd oleks Aol T MM £ S
SERIEIE SR B1 As ga1e] 4UE AR Frony Azl o

L ol 55| qlol et B4 Ak o) ick webd Aok
AR ‘i'ﬂE” FEOPA 2L A e S Beltt 4 ek 79
A S Aol Ei 0] FelSAKES o] YRS 6 koAU &8 Adas
27 4 msua, 3 JuiREA AE Y A9l v

oI'

(3) AckAiArel 71et Hele} o

QAL e RA IR P YTIS] FHAT R AT W

ZA Aol whE o] & FElE aFo] tE ot JATHAI052 19 ZGB24).

Fa o} ek Aol A7l il AARVE oAkl Fele 4 ek, ol
AR THOfelA) Ske: 49, o T 15200l Aj3o] o)olHof Fick @ 7% FARA
L, Qalo] AAl] YA ABOIRE AAle] HAYAGE AR5 TR H9, AAE ok
0] 10%0] 2ot oIS Aoateh,

D Rir das ZGB vgl. Mithlmann(Anm.71), S.30; fiir das BGB vgl.Palandt, §535, Anm.2a, 3a.

2 o7]ef tjdlj4l= Erich Honecker, “Zur Durchfithrung der Parteiwahlen 1975/76, in :

15.Tagung des ZK der SED, Berlin(Ost) 1975, S.21 sowie das Gesetz iiber den

Staathaushaltsplan 1980 vom?21, 12, 1979(GBL. 1, 462). o]&|3t AFL BE& A}S|Fo] F4

Hol(sozialistsche Rechttrager von Wohnraum)ol|¢k EHEP?:{PE}. A A8} = T159] v]-8of

thet ws s WA Sob], A9l meb A RES HE ARRA7E A 5ol

£ Ao AAAG(Aufbauhypothek) 0 2 T XHE Fstolof k= A STk

vgl. Mithlmann, a.a.0., Anm.71, S.32.

2 0G NJ 1975, 554.

2768 §105 (Nutzungsrecht des Mieters) @ Der Mieter und die zu seinem Haushalt
gehorenden Personen sind berechtigt, die Wohnung und die Gemeinschaftseinrichtungen
vertragsgemiB zu nutzen. Sie sind verpflicht, diese pfeglich zu behandeln. @ Bei der
Nutzung der Wohnung und der Gemeischaftseinrichtungen haben die Hausbewohner
aufeinander Riichsicht zu nehmen. (D Y1} AAR1Q] 7o &= AFFEL2 11 34
o FEAES Akl A o183 Uk VIt D5 o]#gk AES AFT| thFolok

22




= 77 ARTRsAE TR flste] dolEl B4, & FAEE o2l o835}
ofof 5h, thE FHHC B UXES AW 85 = Fo= FHstolof gtk
Holqltk. F=0] Z& ool Sl dARINAl F=ABEAR] ZA = 249
FE Frpsto], o|24] 11 fAORE olfeles skar Urh(A07x22 13
7ZGB). Altp7t ZGB= o2 =M {A]26 e A of Theh AR
Frol eete] A sk SRS A= TP|al XA glo] SRS Al A S
of & oJRE A3lar QrHA|107% 23 ZGB).

2} delo] 3R (Miangelhaftung des Vermieters)

o= Felo] AR Q18te] 11 AR8-(Gebrauchsfihigkeit)o]] Agto] ¢

e Sl 7
S0, AIRlL Qe RN TAE K087 Abs.1 ZGB). o] 9] ey

sit). @ FAQ FEAIAL o] §A] FARE A3l AR EF3tofof glr)).

% 7GB §107 (Anzeige und Beseitigung von Méngeln) (D Mzngel, die wihrend der Mietzeit
auftreten und vom Vermieter zu beseitigen sind, hat der Mieter dem Vermieter
unverziiglich anzuzeigen und die Mietergemeinschaft dariiber zu informieren. Der
Mieter hat alles Zumutbare zu tun, um ihre Ausweitung zu verhindern. @ Mangel, die
infolge der Verletzung der Pflicht des Mieters zur malermiBigen Instandhaltung oder
zur pfleglichen Behandlung der Wohnung entstanden sind, hat der Mieter unverziiglich
auf seine Kosten zu beseitigen. @) Kommt der Mieter seiner Anzeigepflicht oder seiner
Pflicht zur Beseitigung eines Mangels nicht oder nicht geniigend nach, hat er dem
Vermieter den dadurch eintstandenen Schaden zu ersetzen. (D QJthA}7]17F BT Yfjslof
ofsjol A7 Bolot & AL H}ele] YeielolA] AAglo]l wA|stolof St Pl FEAC]
0] thek A& FASlolok wiek. AAILe 1 FA0) S WA 4 Qs WE AT 9]

5 slojor it} @ 7jele] RSl Sl i FAo] Zolde Higel dute w

3 g ~nmol ugo R ARgle) AASIk Tk © ¢le] To] mHelR Ei 57

A7 2jre 1 817 ok, Z55] olREiR] ek 7Sl Akl QlefelelA] 1= ls)

o HEgh &efE HH**OMOF sieh).

% Vgl. o37]¢] a4 Reinhard Nissel, “Die Rechtspflicht zur malermaBigen Instandhaltung

der Wohnung”, N.J. 1976, 301ff.

7ZGB §108 (Mietprisminderung und Schadensersatz) @ Wird der vertragsgemBe Gebrauch

der Wohnung durch einen Mangel beeintrachtigt, den der Vermieter zu beseitigen hat, ist

der Mieter berechtigt, fiir die Zeit von der Anzeige des Mangels bis zu seiner Beseitigung
einen Betrag vom Mietpreis abzuziehen, der der Beeintrachtigung des Gebrauchswertes
eintspricht (Mietprisminderung). Der Umfang der Mietpreisminderung soll zwischen Mieter
und Vermieter vereinbart werden. (2) Verletzt der Vermieter seine Instandhaltungspflicht,
hat er dem Mieter den dadurch entstandenen Schaden zu ersetzen. (D A2ko]| W2 FAAL
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2 7GB §108 (Méngelbeseitigung, Erstattung der Aufwendungen und Aufrechnung) @ Im
Falle des §108 Abs.1 ist der Mieter auch berechtigt, die notwendigen Repraturen selbst
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Aufwendungen gegen den Mietpreis aufzurechnen. Die Absicht der Aufrechnung ist
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Abstract

The Status of Housing Use of North Korean and Lease in South
Korean Civil-Law

Byeong-Il Jang

The status of housing use of urban residents in North Korea can be roughly figured
out from Articles 9 ~18 of "Urban Management Law of Democratic People’s Republic
of Korea, and it is not known direct legislation on lease of housing. The article 10 of the
said law divides buildings into private home, public building and production building. It
defines public housing management is regulated by urban management institute, relevant
institute or quasi-public company. In the article 16 of the said law, the occupation in hous-
ing must be removed in the termination of the use. The article 56.3 of the said law defines
fee payment. In light of these, though there are some special characters in housing use in
North Korea, it has a similar result with legal effect of lease agreement. Accordingly, al-
though there is no objective legal discovery regarding housing lease like China before the
opening or old East Germany, there is similar legal characters like lease when inferring
the fact relevant by indirect resources and intention of housing laws. It is reality that the
society of North Korea is progressed in a different direction from the legal legislation, but
analysis and studies on the regulations that aim to restrict objective fact may give a stand-
ard in providing a clue to apply it for the actual situation (gap between law and reality).
The result of this research shows that legal relation on housing use in North Korea seems
to be equivalent of housing lease agreement in a legal term. Accordingly, it requires that
our legal system shall needs legislation to include housing lease agreement of North
Korean residents as a link.

Key Words: Housing lease of North Korea, Use lease, Usufructuary lease, Housing lease
of old East Germany, Housing lease of China
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